GOVERNO MUNICIPAL DE PALHANO

GABINETE DO PREFEITO e
PALHA

[

LEI N° 593/2017 de 21 de novembro de 2017.

" Regulamenta as disposi¢des relativas as Zonas Especiais
de Interesse Social e dispde sobre normas especificas para
produg¢do de Empreendimentos de Interesse Social e da
outras providéncias.."

IVANILDO NUNES DA SILVA, Prefeito do Municipio de Palhano, Ceara, no
uso de atribuigdes que Ihe conferem a Constituicdo Federal em seu art. 30, e 0 art. 72,
IV da Lei Orgénica do Municipio.

Fago saber que a CAMAPA MUNICIPAL D_E PALHANO aprovou € eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULOI :
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES .

equipamentos sociais e culturais,

Paragrafo inico: Na execucdo da politica de desenvolvimento urbano, de que

tratam os artigos 182 e 183 da Constituigdo Federal, a Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade).

Art. 2° Para todos os efeitos, esta lei estabelece normas de ordem publica e
interesse social, que visam promover a inclusdo sdcio espacial da populagio dos segmentos
populacionais socialmente vulneraveis, e redefine as formas legais de acesso ao solo urbanizado

€ a moradia digna, regulando o uso e a ocupagdo do solo urbano em favor do bem coletivo, da
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seguranga e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental, procurando melhorar a

qualidade de vida na cidade.

Paragrafo iunico. As normas especiais de urbanizagio, parcelamento, uso € ocupagao
do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social regem-se pela presente lei, sem prejuizo da

aplicagdo subsidiaria da legislagdo federal.

Art. 3°. Para fins de aplicacdo desta lei, ficam definidas as seguintes expressoes:

L Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS): éreas urbanas, destinadas
predominantemente a recupera¢do urbanistica, a regularizacdo fundiaria e a producdo de

Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS, i Qilidof_a cuperacdo de imoveis

publicos ou quando esta 0
I1I. Favelas: “Sdo todos os assentamentos precarios, em areas publicas ou privadas
que, independente do grau de precariedade das condi¢des de habitabilidade e da oferta de infra-
estrutura basica, sejam ocupadas por ndo proprietarios (mais de um nucleo familiar), sobre as
quais os moradores edificaram casas a margem dos cddigos legais de parcelamento e edificagéo,
independente do numero de domicilios e do material empregado nas construgdes, € onde nao se
caracteriza a existéncia de agente promotor e/ou comercializador e tampouco a existéncia de plano

de ocupacao pré-fixado™.
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IV. Loteamentos irregulares: “Sdo todos os assentamentos precarios, onde se
caracteriza a existéncia de um agente promotor e/ou comercializador, cuja tipologia e morfologia
do parcelamento do solo estejam voltadas ao uso unifamiliar e multifamiliar em unidades
habitacionais de pequeno porte, que tenham sido implantados e ocupados sem prévia aprovacao
pelos o6rgdos publicos responsaveis, ou, quando aprovados ou em processo de aprovagio,

implantados em desacordo com a legislagdo ou com o projeto aprovado™.

V. Assentamentos consolidados: assentamentos onde nio seja necessaria nenhuma
intervengdo fisica que altere a sua morfologia, tais como reparcelamento de lotes ou datas,
redefini¢io de sistema viario, obras de consolidagdo geotécnica, e que ja sejam providos de infra-

estrutura basica completa. Inclui-se nessa defini¢do os ass de grande porte onde sejam

ﬁnalizac;éo da urbanizagéo (obs.: ia : cbnsolidados, quanto a

9

e”, incluindo-se

como tais, todavia, algus D).

VI

VII.

Assentamentos cor ‘
fisicas e ambientais dos terrenos onde se situam permitem a sua urbanizago, no todo ou em parte,
sendo necessaria para isso a remogdo de parte dos domicilios, seja por ocupag@o em areas de risco,
em areas destinadas a outras intervengdes urbanas, em areas com restri¢des legais a ocupagio, seja

por necessidade de desadensamento.

VIIL. Assentamentos niio consoliddveis: assentamentos cujas caracteristicas fisicas e

\

ambientais dos terrenos onde se situam, e/ou restrigdes legais a ocupacdo dos mesmos, nio
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IV. Loteamentos irregulares: “Sfo todos os assentamentos precarios, onde se
caracteriza a existéncia de um agente promotor e/ou comercializador, cuja tipologia e morfologia
do parcelamento do solo estejam voltadas ao uso unifamiliar e multifamiliar em unidades
habitacionais de pequeno porte, que tenham sido implantados e ocupados sem prévia aprovagao
pelos 6rgdos publicos responsaveis, ou, quando aprovados ou em processo de aprovagdo,

implantados em desacordo com a legislagdo ou com o projeto aprovado”.

V. Assentamentos consolidados: assentamentos onde ndo seja necessaria

nenhuma intervengdo fisica que altere a sua morfologia, tais como reparcelamento de lotes ou

datas, redefini¢@o de sistema viario, obras de consolida¢@o geotécnica, € que ja sejam providos
de infra-estrutura bésica completa. Inclui-se nessa definigdo os assentamentos de grande porte
onde sejam necessarias apenas algumas dessas obras acima €lenc cutadas isoladamente,

em fase de ﬁnahzag:ao da urbamzagao (obs : ia de regra, 0s 'aéSeﬁ 'consohdados quanto

sentamentos  cujas

necessidade de T

desadensamento.

VII. Assentamentos consdlidavels com vll'evmogio: assentamentos  cujas
caracteristicas fisicas e ambientais dos terrenos onde se situam permitem a sua urbaniza¢do, no
todo ou em parte, sendo necessaria para isso a remoc¢do de parte dos domicilios, seja por
ocupacdo em areas de risco, em areas destinadas a outras intervengdes urbanas, em 4reas com

restri¢Oes legais a ocupacao, seja por necessidade de desadensamento.

VIIIL Assentamentos nao consolidaveis: assentamentos cujas caracteristicas fisicas e

ambientais dos terrenos onde se situam, e/ou restricdes legais a ocupagdo dos mesmos, ndo
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permitem a sua ocupacdo por habitagdes, recomendando-se a remogdo total dos domicilios ali

situados.

IX. Assentamentos urbanizados totalmente: assentamentos onde ja foram
concluidos totalmente os servigos de urbanizagdo elencados a seguir: reparcelamento do solo
(divisdo em lotes ou datas, defini¢do do sistema viario, de pragas e institucionais), infra-estrutura
basica (rede oficial de coleta de esgotos, rede de abastecimento de agua com ligagdes
domiciliares, sistema de drenagem das aguas pluviais, abertura, consolida¢@o e pavimentagdo do

sistema viario, rede de energia elétrica com ligacdes domiciliares), obras de geotécnica

necessarias para a consolidacdo geotécnica e eliminagdo de situagdes de risco onde necessarias.

Outras obras previstas em projeto, tais como paisagismo, impla ¢do de equipamentos
comunitarios ou de lazer, unidades de negbcio etc., ndo sdo
defini¢do do assentamento como urbanizado talmente. (ob
ainda sejam necessdrias obras pontuais e caiiiadas, mas ¢ nsade 0S s, incluem-se

também nessa

X. ssent: ' _ parcialment assentamentos onde, em
setor/trecho claramen deﬁmdc espa01a1mente ja tenham ido concluidos totalmente 0s servicos
de urbanizagéo mﬁf@ma ( i mterior, ¢ onde no restante do assentamento ndo

existam obras de urbanizag

XL Assentamentos em processo de urbanizacdo: assentamentos onde estejam
sendo realizadas obras de urbanizagdo, independente de sua fase, mesmo que ja exista trecho

claramente definido onde as obras estejam concluidas.

XII. Assentamentos em processo de reassentamento: assentamentos nao
consolidaveis cujos domicilios ja estejam sendo reassentados para outras areas, ou onde estejam

em andamento as obras nas areas de destino dos moradores.
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XIII. Assentamentos com intervengdes pontuais: assentamentos consolidaveis ou
ndo, onde tenham sido realizadas uma ou mais das seguintes obras: redes de agua, esgotos, obras
de drenagem, de contengdo, intervengdes no sistema viario (escadarias, vielas), sem que as
mesmas se insiram dentro de um plano global de intervencdo determinado por um projeto
completo de urbanizagdo, visando melhorar as condigdes de habitagdo, eliminar ou minimizar
situagdes de risco e de insalubridade, enquanto ndo seja possivel promover a urbanizac¢do
integral do assentamento ou enquanto ndo seja possivel promover o reassentamento (no caso dos
assentamentos ndo consolidéaveis).

XIV. Assentamentos sem Intervencdo: assentamento onde ndo tenha havido

nenhuma intervengdo quanto a obras de infra-estrutura ou outras que sejam especificas do

assentamento em questdo (excetuando-se rede de abasteci de 4gua ou reparos em redes de

esgoto ndo oficiais), ainda que os domicilios possam se servir da infra-estrutura circundante.

Conjuntos Habltaclonals‘ ""’Sao todos os empreen 1menta§\ f bitacionais nos

) tasb&uﬁvolutlvas para 0s adqmrentes' independente

«vdcstggados a0 uso

XVL entos habitacionais cuja

tipologia e morfologi‘a o0 parc cnto di& solo seja prop1c1a ao us.c

nifa Y zhar no qual ndo seja

prevista a oferta de moradias pronta: 28 e o adqun‘entes

XVIIL Habita¢io de Interesse Social (HIS): unidade habitacional construida,
adequada ou reformada, cuja demanda sera destinada a familia com renda mensal menor ou igual

a0 equivalente a 6 (seis) salarios minimos, nos termos do disposto no Capitulo IV desta lei.

XVIIIL Habitacido de Mercado Popular (HMP): unidade habitacional destinada a
familia com renda mensal acima de 6(seis) s.m a até o equivalente a 10 (dez) salarios minimos,

nos termos do disposto no Capitulo IV desta lei.
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XIX. Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS): loteamentos

destinados a construcdo de futuras unidades habitacionais, ou um conjunto de edificagdes,
destinado total ou parcialmente a habitagdo de interesse social - HIS, habitagdo de mercado
popular — HMP, com ou sem usos complementares ndo residenciais, estando em lotes contiguos

ou ndo, cuja demanda sera definida da seguinte maneira:

» Até 6 (seis) salarios minimos: pelo poder publico municipal a demanda

de 0 a 3 s.m e por ambos, poder publico e ou iniciativa privada ade 3 a 6

s.m.;

. Acima de 6 (seis) a 10(dez) s. m. pelo poder piblico ou pela iniciativa
privada. ’

XX. . ato C st ado a conferir titulo de
reconhecimento de pi le imovel objeto emarcagio urba Ist: om a id ntificagio do

ocupante e do tempo w}:tafureza

XXI. lano de Urb. a0: & : f icial que define as diretrizes da
organizacio al inada - exija encdo integrada de
planejamento, com é&eﬁm a & d tran : lizacdo de equipamentos
publicos, delimitagdo das areas id: bientais e as .i’mpr&f) para ocupagio,
delimitagdo do patriménio a proteger, nto de parametros urbanisticos €

edilicios que atendam as necessidades do projeto de regularizag@o fundiaria e urbanistica.

XXII. Consércio Imobilidrio: forma de viabilizagdo de planos de urbaniza¢do ou
edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imovel e,
apés a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas, sendo que as unidades entregues ao proprietario serdo

correspondentes ao valor do imovel antes da execug@o das obras.
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XXIIL. Segmentos Populacionais Socialmente Vulneraveis: populacao de baixa renda

distribuidas nas faixas de renda familiar de 0 a 3 (trés) s.m.

XXIV. Uso Misto: aquele constituido pelo uso residencial e ndo residencial

simultaneamente, sendo ndo incobmodo na mesma edificagdo, lote ou data.

XXV. Regulariza¢io Fundidria: é o procedimento adotado para ordenar e desenvolver
as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, garantindo ao cidaddo o direito 4 moradia
digna e estabelecendo com precisdo de quem € a posse da terra para, depois, legitima-la ou

regulariza-la, garantindo seguranga social e juridica aos segmentos populacionais socialmente

vulneraveis. ,
XXVI. COHIS: Comissio de Avaliacdo, Enquad}*,ém nto e
COHIS, constituida por representantes d;"*Poéer Executivo S E&méo Sec. Satde; Sec.

ovagdo das HIS -

Assisténcia Social; e Proeuradona do Mummplo), com poderes para«ana“hsax e aprovar EHIS. A

as lms mmpiementares € espec1ﬁcas do Plano Local de

COHIS devera respeztar as defini
Habitagdo de Int&mss% "

compostos por representantes dos moradores o2 etarros das 4reas abrangidas pelo seu
perimetro, bem como do Poder Executivo, que deverdo participar de todas as etapas de

elaboragdo do Plano de Urbanizagdo até a finalizag¢do de sua implantagdo.

XXVIIL Transferéncia de potencial construtivo: O proprietario de um imdével ZEIS,
impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo definido em lei, por limitagdes
urbanisticas relativas a protegdo e preservagdo do Patrimoénio Histérico, Cultural, Natural e

Ambiental, definidas pelo Poder Publico Municipal, inclusive tombamento, poderd transferir
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parcial ou totalmente o potencial ndo utilizavel desse imoével para outra area em ZEIS, ou
aquelas de producdo de EHIS, mediante prévia autorizagdo do Poder Publico Municipal

obedecido as disposicoes instituidas nesta lei.

XXIX. Outorga onerosa: outorga onerosa ¢ a concessdo, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do coeficiente de
aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo, por
meio de contrapartida pelo beneficiario. Desde que o terreno possua potencial construtivo

adicional, o proprietario podera efetuar a aquisigdo onerosa junto ao Poder Executivo Municipal,

definido em Lei.
XXX. Condominio: ocorre quando existe um dominio de mais de uma pessoa simultaneamente

de um determinado bem, ou partes de um bem. Cada condQ o tem assegurada uma fragéo, ou

quota deste bem. O Condominio pode se apresentar na forma hor ou vertical, residencial

ou comercial, podendo incidir uma taxa ou pm‘a a conv1vencia, cada condémino contribui

articulagdo de uma perspectiva de relac

CAPITULO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 4°. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tém por objetivo:
I. Adequar a propriedade do solo a sua fun¢do socioambiental;
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II. Universalizar o direito & moradia e a cidade ecologicamente equilibrada, garantindo as
condi¢des adequadas de higiene, conforto e seguranca as familias de segmentos populacionais
socialmente vulneraveis;

II. Incluir os segmentos populacionais socialmente vulneraveis, de forma a combater os
fenomenos de segregacdo social e espacial e o desenvolvimento desordenado das periferias €
assentamentos precarios, em manifesto prejuizo a ordenagdo do territorio, bem-estar e qualidade
de vida urbana;

IV.  Evitar a expulsdo indireta dos seus moradores, mediante a utilizagdo de instrumentos
juridicos e urbanisticos proprios;

V. Corrigir ou exigir que se corrijam situagdes que coloquem em risco a vida humana,

decorrentes de ocupagdes em areas improprias a habitagdo;

VL Integrar a cidade os assentamentos habitacionais recénos dos segmentos

urbanistica;

VIL Induzir o repovoamento das ‘

VIIL

IX.

X.  Propiciar a geragdo de trabalho e de renda aos moradores que se encaixem no perfil

de segmentos socialmente vulneraveis nas proximidades dos locais de moradia.

Art. 5°. As ZEIS, tratadas pela presente lei, subdividem-se de acordo com sua localiza¢do e

caracteristicas de uso e ocupagdo do solo, nas seguintes categorias:

ZEIS 1: areas publicas ou privadas ocupadas informalmente por segmentos

populacionais socialmente vulneraveis, nas quais existe interesse publico em promover
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programas habitacionais de interesse social e regularizagdo fundidria, urbanistica e juridica,

resultado do Plano de Urbanizagdo — PU, conforme estabelecido nesta lei.

IL. ZEIS 2: areas de conjuntos habitacionais irregulares e parcelamentos irregulares
e até clandestinos, de interesse social, e preferencialmente, dos segmentos populacionais
socialmente vulneraveis, executados pelo publico ou empreendedores particulares, que tém

possibilidade de regularizagdo dos imdveis conforme legisla¢do vigente.

[1I. ZEIS 3: glebas e terrenos ndo parcelados ou nédo edificados, ndo utilizados ou subutilizados

para fins urbanos, bem como edificagdes ndo utilizadas ou subutilizadas, localizados

prioritariamente em 4reas onde hé infraestrutura urbana ou em terrenos nos quais, ha interesse de
promover programas habitacionais de interesse social, resultado lo P1 e Urbaniza¢do — PU,

conforme estabelecido nesta lei.

! cehto)do total de

dades habitacionais de

construidas e lotes urbanizados, no entanto, uma vez aprovado o empreendimento como EHIS,
fica vedada a anexacdo ou subdivisdo de 4reas em desconformidade com os fins especificos

desta lei, por pelo menos 10 anos.

§ 3°. — Para todos os empreendimentos localizados em ZEIS o proprietario ou seu representante
legal devera solicitar 8 COHAB-PA, documento atestando que o empreendimento € EHIS, no
qual sera estabelecido o computo de unidades habitacionais necessario para cada faixa de renda,
a tipologia a ser utilizada, bem como ser4 limitado o percentual de unidades que geram custo de

condominio.
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§ 4°. O proprietéario que ndo viabilizar o EHIS nas ZEIS do tipo 3, podera solicitar autorizagéo da
COHAB-PA, para ocupar a sua area com usos € ocupagdo da sua area, cCom OS mMesmMOS

parametros edilicios e urbanisticos da ZR3, deixando de se beneficiar desta lei, desde que:

I. A demanda de EHIS para a regido onde se situa a area ja esteja atendida;

II. Ocorram alteragdes na politica habitacional do municipio incompativeis com a proposta do

empreendimento;

consolidadas, cuja ocupagio apres e no minimo 50 (cinquenta) habitantes
por hectare, € que ndo haja 6bices do ponto de vista ambiental, ndo sendo em area de risco, € que

esteja de acordo com o Plano de Urbanizagao.

CAPITULO III
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO NAS ZEIS
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Art. 8°. Na anexagdo de uma ou mais areas que envolvam glebas ou terreno em
zonas diferentes e que pelo menos uma delas seja ou esteja em ZEIS, o resultado da anexagdo

sera sempre a unificagdo de todas as areas como ZEIS.

Art. 9°. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS poderdo ser:
I. Em um unico terreno;
[I. Em mais de um terreno, sendo contiguos ou néo.

§ 1°. Para efeitos desta lei, no que se refere ao inciso I, os Empreendimentos localizados fora do
perimetro das ZEIS, somente serdo admitidos em ZR3;

§ 2°. Para efeitos desta lei, no que se refere ao inciso II, Qs renos poderdo estar nas mesmas

zonas ou em duas zonas diferentes.

§ 3°. Para os terrenos ou datas fora das 4reas de ZE] resp ado os critérios e pardmetros
edilicios defini urbanistico rametros definidos para a zona

onde se encontre o empt

com o publico alvo, e assim se beneficiando dos p edilicios desta lei, da celeridade no
trimite dos processos junto aos Orgdos de andlise e aprovagdo, bem como da isencdo de taxas

definidas em lei. Esta autoriza¢do dar4 inicio ao tramite para aprovag@o do EHIS pela COHIS.

Art. 10°. Para efeito desta lei, e regulamentando no ambito do Interesse Social, as
areas estabelecidas como ZEIS poderdo transferir seu potencial construtivo internamente as
proprias ZEIS, ou em outros locais de acordo com o artigo anterior, quando ocorrer restrigoes de
uso que impossibilitem o pleno aproveitamento deste potencial e desde que aprovados pela
COHIS.
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§ 1°. As restri¢des de pleno aproveitamento do potencial construtivo que alude o caput deste
artigo sdo aqueles em decorréncia da aplicagdo do codigo ambiental no 11.471/2012 e do codigo

do patrimonio cultural n 11.188/2011, nos seguintes casos:

I. Faixa 120 metros do alinhamento da cal¢ada interna da ultima via de Fundo de Vale.
II. Faixa de 30m destinadas ao melhoramento paisagistico e de urbanidade dos Fundos de Vale,

contados a partir do limite estabelecido pela legislacdo federal as Areas de Preservacio

I1I. Dentro do raio de protegdo e preservagdo do patriménio historico, artistico e cultural;

IV.  Para compensar o aumento das 4reas institucionais, quando essa for uma determinagdo do

desde que li

(1)

Paragrafo Unico - m o inciso III, Arl: 35 8 da Lei Federal n

10.257/2001, o proprietario da ar a a p@dera exercer em outro local de sua
propriedade, ou alienar, mediante escritura‘ bpublica, ‘ o direito de construir mediante parecer
técnico consubstanciado do Setor Competente, aprovado pela COHIS, quando o referido imével
for considerado necessario para servir a programas de regularizagdo fundidria, urbanizagdo de
dreas ocupadas por segmentos populacionais socialmente vulneravel e para habitagdo de

interesse social.
Art. 12°. Mediante parecer favoravel da COHIS, o proprietario que doar ao

Municipio, imével localizado em ZEIS para fins de promogdo de HIS, podera transferir para
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outro local de sua propriedade, ou alienar o potencial construtivo correspondente ao valor do

imovel doado, mediante aplicacdo da seguinte equacdo:
Acr =(VVI + Vtr) x CArx Fi

Onde:
Acr = Area construida a ser recebida;
VVI = Valor venal do imdvel doado constante da notificagdo do IPTU no exercicio

correspondente;

Vtr = Valor do metro quadrado do terreno receptor constante da Planta Genérica de
Valores - PGV no exercicio correspondente;

CAr = Coeficiente de aproveitamento basico do terreno

= Fator de incentivo a doacdo =

Art.(13% 0 Art 47 da Lei Mun. 11.672 de 2 Lei de

Parcelamento do Solo Erbgna dg Palhano, mantidos possibilidade de
transferéncia de 10 . somente podera ser

resultante ser maior que a previs

Paragrafo unico. As areas inst -ata 0 Caput deste artigo, somente
serdo destinados & implanta¢do de equipamentos sociais publicos de educagdo, esportes, lazer,
recreagdo, saude, assisténcia social, cultura ou transporte e ficando definido que essas areas nao

poderdo ser desafetadas para outros fins.

Art. 14°. Para todas as ocupagdes para fins residenciais, independentemente da
tipologia, fica definido que os percentuais a serem destinados as areas institucionais € pragas

serdo respectivamente, no minimo de 3% para equipamentos publicos e 7% para pragas € areas
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livres, ficando o percentual necessario ao sistema viario a critério do Plano de Urbanizagao,

conforme o Art. 10° desta lei.

Paragrafo Unico — As areas para equipamentos publicos de que trata o caput deste
artigo, deverdo seguir as seguintes recomendagoes:

I — Em um tnico terreno onde possa ser inscrito um retangulo de 40x70 metros com
amplo acesso a via publica.

II - Para atendimento das demandas dos 6rgdos e servigos publicos na implantacdo
de uso institucional nos empreendimentos habitacionais de grande porte assim definidos em lei,

0 de 80x100 metros com

pelo menos um Unico terreno onde possa ser inscrito um reténg

amplo acesso a via publica.

Art. 15° Para os terrenos ¢om érea

15.000m” (quinze:

pelo municipio e de acordo com pareéer ce

§ 2°. Area podera ser adquirida pelo empreendedor num raio de 800

metros de distancia do empreendimento, desde que o municipio aceite através de parecer técnico
dos 6rgdos publicos competentes e da COHAB-PA, aprovado pela COHIS.

§ §3°. As possibilidades aludidas por este artigo deverdo ser

concretizadas em prazo concomitante a implantagdo do empreendimento, que se por

ventura ndo se o fizer a data de conclusdo de obra, sua libera¢do ficara consignada a

execucdo das providéncias estabelecidas nas diretrizes de aprovagdo do
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empreendimento, sob pena de multa e corre¢do monetéria do valor principal, a serem
depositados em conta corrente do Fundo Municipal de Habitagdo — FMH, indicada pelo

municipio.

Art. 16°. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, os seguintes requisitos
urbanisticos:
I — as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento

urbano e comunitério, bem como pragas, serdio proporcionais a densidade de ocupagdo prevista

pelo plano diretor. »

IT — ao longo das 4guas correntes e dormentes ¢ d s-de dominio publico das
rodovias e ferrovias, sera obrigatoria a reserva de uma faix»a“ffé‘of 1 de 15(quinze) metros
de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo, em esp: _1ai§ 6digo ambiental do
municipio. ; .

I1I - Os lote tinados 2 construga adias no ambito do PMCMV
ndo poderdo ser bjeto de ¢ do tal proibi¢a imente dos

contratos celebr:

Art. 17°. Fica defini lica aos EHIS localizados em ZEIS, a distancia

minima entre os condominios urbanistico 120,00m (cento e vinte metros)

previsto no caput do artigo 68 da Lei Mun. n° 11.672/2012.

CAPITULO IV
DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL —
EHIS
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Art. 18°. Aos empreendimentos contidos em ZEIS, exceto em ZEIS 2, a aprovagao
de loteamentos, de nova edificagdo ou de reforma, com ou sem aumento de area, com ou sem
mudanga de uso ou modalidade de parcelamento, devera observar os seguintes parametros para

EHIS.

I - Area de Quadra:

a) Area de quadra méxima: 20.000,00m2;
II - Area do Lote ou data:

£ S, : 2
a) Area minima do lote ou data individualizado: 150m”~, vedada a

dis . . S 2
subdivisdo cujo resultado seja inferior a 125m .
b) Para Casas Sobrepostas ou apartamentos, fracdo ideal minima de

terreno: 50m2;
IIT - Niimero de Unidades:

IV - Coeficiente de

V — Ocupagio
a) Taxade

VI - Taxa de permeabilidade
a) E obrigatéria uma 4rea gramada ou empedrada para infiltragio das

aguas pluviais, numa propor¢do de 20% (vinte por cento) da area total
da data, sendo que em até a metade deste percentual permite-se a
instalacdo de outro sistema de absorgao.
VII — Gabarito
a) Para as habitagdes unifamiliares o limite maximo é de 7 m (sete

metros) de altura;
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b) Para HIS (0 a 3 s.m.) - o limite maximo para a edificacdo vertical é de
at¢ 10m (dez metros), sem elevador, sendo permitido no maximo
térreo mais trés pavimentos. )

c) Para HIS (3 a 6 s.m.) e para HMP (6 a 10 s.m.) - o limite maximo
para a edificagdo vertical é de até 20m (vinte metros), com no minimo
um elevador, sendo permitido no maximo térreo mais 6 (seis)
pavimentos.

VIII - Testada e recuos

a)

Testada minima: 5,00m (cinco metros) para habita¢do unifamiliar e

4,00m (quatro metros) para casas so%pﬁstas;
b) Recuo de frente: 5,00m (cinco met ;

¢) Recuos laterais e fundos:

7

Recuo minimo entre e

2

5m de éifura.

IX — Protecio da alvenaria ex
a) Calgada em concreto, largura minima: 0,5

X — Pé Direito
b) Pé Direito — 2,30m — banheiros e 4rea de servigo;

c) Pé Direito — 2,50m — nos demais comodos;

XI - Vagas de Estacionamento
a) Vagas de Estacionamento: 01 (uma) para cada unidade, sendo que nas
casas unifamiliares e sobrepostas a vaga podera ser alocada no recuo

frontal;
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XII — Area Util:
a) Unidades Horizontais: area util minima de 36 mz;

b) Unidades Verticais: area util minima 39 m2;
XIII - Lazer Coberto e Descoberto:

a) Area de Lazer Coberta minima: 1 % da area construida;

b) Area de Lazer Descoberta minima: 10%;
XIV - Calg¢ada externa: minimo 3 (trés) m de largura, dimensionada da
seguinte maneira: 40 cm do alinhamento predial pavimentada, mais faixa de 30 cm de piso tatil,
¢ mais 1 (um) metro de calgada pavimentada, com o restante podendo ser de grama até a guia,

sendo obrigat6rio rebaixo de guias para entrada de garagem. Para unidades unifamiliares de

casas isoladas ou sobrepostas, a cal¢ada Interna de acesso . ncipal e recuo frontal
tera 90 cm de largura.
XV — Espessura de parede: nas cons
internas terdo minimo de. 10 cm e na d J

as Normas da ABNT

everdo observar 0s recuos

estabelecidos para o local, “de subsolo podera estar aflorado
em ateé 2,00m (dois metros) do ponto mais alto e 3,00 (trés metros) do ponto mais baixo
do alinhamento, ficando dispensado dos recuos laterais e de fundo e mantidos os de

frente.

§ 3° Nos empreendimentos em forma de condominio com faces
voltadas para logradouros piblicos, em uma das faces podera ser alocadas vagas de

estacionamento no recuo de frente.
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§ 4°. Para os recuos laterais das edificagdes no terreno, conforme
previsto no Item b do inciso IV deste artigo, no trecho onde néo houver aberturas como
portas e janelas, pode-se encostar a parede nas divisas laterais na propor¢do de até 1/3

(um ter¢o) do comprimento da data.

§ 5° Para construgdes que se enquadram no paragrafo anterior, o trecho
compartilhado deverd apresentar oitdo fechado no mesmo material das paredes para nao
permitir acesso entre as unidades, oitdes estes prolongados até o encontro com o

telhado.

e

maéximo de 2,0 (do

Art. 21. Nao poderdo ser utilizadas pzira producdo de EHIS, bem como ndo serdo
aceitas como locais de moradia para fins de regularizaco fundiéria as localizadas:

I. Sob viadutos ou pontes;

II. Sobre oleodutos e troncos de 4gua e esgotos, bem como sob redes de alta tensdo
ou terrenos alagadigos;

IIl. Em areas que apresentem risco a saude e a seguranca de seus ocupantes;

IV. Em fundos de vale, 4reas de preservagdo permanente ou onde as condi¢oes

geoldgicas ndo aconselhem a edificagdo;
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V. Em dreas que tenham sido aterradas com material nocivo a saade publica;

VI. Em areas de preservacdo ecologica ou naquelas onde a polui¢o

impega condig¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcdo;

VIL. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas

exigéncias especificas das autoridades competentes.

Art. 22. A HIS podera ser produzida pelos seguintes agentes:

I. Orgdos da Administragdo Direta;
II. Empresas com controle acionario do Poder Publico

I1I. Institutos previdenciarios estatais;

IV. Entidades representativas dos futuros morad; res, (egaiiﬁegite constituidos;

V. Cooperativas habitacionais; VI. Empresas privi

e

Paragrafo tnico. No caso

ipologias previstas na

legislagdo em vigor para o

pela COHIS.

1 misto, respeitando-se a proporgio estabelecida

CAPITULO V
DOS PLANOS DE URBANIZACAO

Art. 24. Os Planos de Urbanizagdo - PU sero instrumentos de planejamento

utilizados nas ZEIS, tendo como objetivos:

I Estabelecer condi¢des e parametros especificos para a recuperagao

fisica e regularizagio fundidria de éreas urbanas ocupadas e
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consolidadas, de forma irregular, mansa, pacifica e espontanea pelos
segmentos populacionais socialmente vulneraveis, ha pelo menos
5(cinco) anos ;

Il.  Garantir a participagdo de representantes da popula¢io moradora no
planejamento e implementagdo das a¢des necessarias a recuperagao e
regularizacdo das areas referidas no inciso I deste artigo;

[IIl. ~ Remover a populago das areas com fragilidade ambiental e de risco
e recupera-las, atribuindo-lhe outros usos que ndo o da ocupacio
urbana evitando-se, com isso, a exposi¢do de pessoas a riscos dos

mais diversos.

Paragrafo uinico. O Plano de Urbanizagdo - iger mais de 1 (um)

perimetro ou parcela de perimetro de ZEIS

s de vegetacdo a ser preservada e
identificacdo das 4reas com fragilidade ambiental e de risco; analise das
condig¢des do solo (testes de sondagem geolédgica e percolagio do solo)

¢) com curvas de nivel de metro em metro, ocorréncias de vegetacdo a ser
preservada e identificagdo das areas com fragilidade ambiental e de risco;

d) Andlise fundiaria, compreendendo identificacio de 4reas publicas e
particulares, bem como situa¢do quanto a regularizagdo fundiéria;

e) Andlise urbanistica, compreendendo indicagdo das vias de acesso a area;
analise do sistema de circulagdo de veiculos e pedestres, da infraestrutura
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de drenagem pluvial, abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica, iluminacdo publica, guias, sarjetas e tipo de
pavimentagdo, bem como a caracteriza¢do do uso do solo e dos,
abastecimento de agua, esgotos e iluminac¢do, bem como a caracterizagdo
do uso do solo e dos equipamentos publicos e sociais existentes;
f) Caracterizagdo socioecondmica da populagdo residente ou a ser atendida;
g) Potencialidades para geracdo de renda e emprego;

h) Elaboragdo do Plano de A¢éo Social - PAS;

II. Criacdo da Comissio de Acompanh do Plano de Urbanizacio

— CAPU, instituida por represen ulacdo da area de

abrangéncia do Plano de Urbanizac@o, juntamente com representantes da

d da pelo Plano de Urbanizagio -

( v@)&lgidas obras de recu §:a£> . biental, adequagéo

| i¢o, em funcdo
da ocorrénci > situagdes S¢0, insalubridade ou adensamento
excessivo, bem com(‘)‘ da precariedade ou inexisténcia de infraestrutura de
circula¢do, drenagem pluvial, agua, esgoto, energia elétrica / iluminagio
publica, transporte coletivo, coleta de lixo e identificagdo dos terrenos
que serdo destinados a equipamentos publicos de uso institucional e
pragas;

c) Identificagdo dos setores em que serd necessario o reassentamento de

familias, com a respectiva quantifica¢io;
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d) Identificagdo das areas destinadas as familias a serem reassentadas,
podendo ser dentro ou fora da 4rea abrangida pelo Plano de Urbanizacdo
- PU;

e) Defini¢do de etapas de execugdo referentes as intervengdes previstas nas
alineas "a" a "f" deste inciso, com respectivos or¢amentos preliminares;

f) Definigdo de prioridades para a execugdo das etapas previstas;

g) Diretrizes para programas, visando & inclusio social da populagdo

moradora;

IV. Aprovagio das diretrizes do Plano de zacdo - PU pela CAPU
(quando for o caso) e COHIS; : '

de

tos, para novas

aprovacao

VL Aprovagio do Plano de Urbanizacio - PU com o aval da CAPU,

(quando for o caso), e pela COHIS;

VIL Aprovacio da minuta de decreto correspondente ao Plano de

Urbanizacio - PU;
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VIIL Edi¢do do decreto correspondente ao Plano de Urbanizacio - PU.

§1°. Para os casos de Regularizagdo Fundiaria, o PU devera contemplar a seqiiéncia
completa estabelecida pelos incisos de I a VIII deste artigo. Para os EHIS, o PU devera

contemplar as seqiliéncias abrangidas pelos incisos I, IIL, IV, V e VI deste artigo.

§2°. Todos os projetos de infraestrutura deverdo atender as normas técnicas em vigor

e, as diretrizes especificas das concessionarias de servigos publicos.

Art. 26. Nos Planos de Urbanizacdo - PU das ZEIS, o Poder Publico Municipal

devera promover a implantagdo de 4rea institucional e prag: uipadas para uso publico na

dimensdo adequada a populago prevista para o resp nto ou distrito, com

prioridade para aquele com menor indic

traves de decreto do

parcelamento,

infraestrutura urbana
caracterizacgdo

nisticas necessarias a recuperagéo

fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais:

a) Sistema de abastecimento de agua e coleta de esgotos com
tratamento dos residuos domésticos;

b) Drenagem de 4guas pluviais;

¢) Coleta regular e frequente de residuos sélidos;

d) Rede de energia elétrica e iluminagio publica;

e) Arborizagdo vidria e urbanizagio de pragas;
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f) Adequacdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres
(cal¢adas publicas, guias / sarjetas e pavimentagdo asfaltica);

g) Pontos de 6nibus, nas principais vias, conforme diretrizes fixadas
em lei especifica;

h) Eliminagdo de situagdes de risco;

1) Estabilizagdo de taludes e de margens de corregos;

J) Tratamento adequado das 4reas verdes publicas;

k) Previsdo de atendimento aos acessos e aos equipamentos urbanos

essenciais, como posto de satide, escolas, creches e postos

policiais, transporte coletivo, dentre outros.
Iv. Instrumentos aplicaveis a regularizag%gé
V. Forma de participa¢do da populagio

interveng:ée@iff)‘revi_sfas;

propostas para o Plano de Urbanizagdo de que trata este artigo, o qual deveré estar em

consondncia com a legislagdo especifica.

§ 3° O Plano de Urbanizagdo podera abranger mais de uma Zona

Especial de Interesse Social (ZEIS), nos termos do art. 13 desta lei.

SECAOI

Av. Possidonio Barreto,330. Centro — Palhano-CE. CEP: 62910-000
Fone/Fax: (88) 3415-1060/1050 — CNPJ: 07.488.679/0001-59 - CGF N° 06.920.232-0

¥



GOVERNO MUNICIPAL DE PALHANO » :

GABINETE DO PREFEITO . gl
PALHANO

DA COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DO
PLANO DE URBANIZACAO - CAPU

Art. 28. De acordo com o inciso II do Art. 2° da Lei Federal n °. 10.257/2001 —
Estatuto das Cidades devera ser organizado a participagdo popular em todas as ZEIS, compostos
por representantes dos moradores e proprietarios das 4reas abrangidas pelo seu perimetro, bem
como do Poder Executivo, que deverdo participar de todas as etapas de elaboragdo do Plano de

Urbanizagdo até a finalizagdo de sua implantago.

Art. 29. Quando do inicio do processo de elabo no de Urbanizagdo, os

1l sera feita por

indica¢do dos moradores, rietario ectivas -associagdes e entidades

atuantes na area da ZEIS, garantida a comprovagio da representatividade da indicagdo.

§ 3°. A Comissdo de Acompanhamento do Plano de Urbanizagdo —
CAPU deverd garantir a informagéo e participa¢do da populagdo envolvida nas suas

discussdes e deliberagdes.
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Art. 30. Os proprietarios de imdveis e as entidades representativas dos moradores
dos ZEIS poderdo apresentar propostas para o Plano de Urbanizacdo sempre através da

Comissdo de Acompanhamento do Plano de Urbanizagdo — CAPU.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS DE APROVACAO

Art. 31. Fica criada a “Comissdo de Avaliagdo, Enquadramento e Aprovagdo das

EHIS — COHIS”, vinculada ao 6rgéio responsével pela implemen faghio da politica habitacional do

municipio, na qual terd a atribuicdo de analisar os empreendimentos e promover o seu

enquadramento nos EHIS, aprovar Relatérios de Diagnostico en a por Equipamentos e

2011 que dispde sobre o Programa Minha nha Vida - PMCMV e a regularizagio

fundiaria de assentamentos localizados em 4reas urbanas.

Art. 32. - A COHIS de que trata o caput deste artigo, sera constituido
por:
I.  Companhia de Habitago de Palhano — COHAB-PA
II.  Secretaria Municipal de Educacéo;

III.  Secretaria Municipal da Saude;
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IV- Secretaria Municipal de Infraestrutura, Recursos

Hidricos e Meio Ambiente;

V. Procuradoria Geral do Municipio - PGM.

§ 1° Os secretarios das referidas Pastas serio membros natos do Grupo
do COHIS e deverdo designar, em até 02 (dois) dias tuteis da publicagdo desta lei,
através de Portaria especifica, outros 02(dois) representantes para compor a referida

comissio.

§ 2°. Os membros do Grupo terdo p expressamente concedidos

pelos orgdos e entidades que representam, para, o0, proferir voto de

inalise, ou apresentar

artigo, se limitard as atribuic eas de competéncia, definidas na

estruturagdo administrativa da prefeitura, e no disposto no Regimento Interno do

COHIS.

Art. 33. — Na primeira reunidio da COHIS, deverd ser discutido e votado o
Regimento Interno deste colegiado, contendo a definigdo das datas e hordrios das reunides, entre

outras defini¢des do seu funcionamento.
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§1°. Fica a Secretaria Executiva do COHIS, responsavel pela recepgdo e protocolo
dos projetos e documentos que lhe forem apresentados, além de gerenciar a tramita¢do dos
expedientes até decisdo final, com expedicio e entrega de certificado de aprovacio, relatorio de
exigéncias técnicas ou de comunicag¢o de indeferimento, bem como encaminhar & publicagio

das atas e decisdes da COHIS em imprensa oficial do municipio.

§2°. O projeto, instruido com toda a documentagdo exigida pela COHIS, devera ser
protocolado com tantas vias quanto forem os integrantes do grupo que deverdao se manifestar,

cabendo a Secretaria Executiva encaminhar-lhes a respectiva copia.

independentemente do tamanho \
V — Projetos de requalificagdo urban: n empreendimentos habitacionais de interesse

social.

Art. 35. Para as regularizagdes fundiarias, as diretrizes urbanisticas e parametros
edilicios serdo estabelecidos pelo Plano de Urbanizagdo — PU e serdo aprovados pela COHIS e
publicadas na Imprensa Oficial do Municipio, bem como o decreto do executivo reconhecendo

as especificidades do caso.
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Paragrafo tnico. Mediante a publicacdo do decreto do prefeito, a COHIS se
reunird para validar o conjunto dos projetos e emitir parecer técnico para aprovagdo final do

empreendimento.

Art. 36. No caso de haver exigéncias técnicas, o interessado devera cumpri-las ou
se manifestar sobre todas, de uma s6 vez, dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias da data de
publicagdo na Imprensa Oficial do Municipio, da ata de reunifio na qual foram formuladas,
sendo-lhe facultado requerer a Secretaria Executiva, justificadamente, a prorrogagdo desse prazo,

por um unico periodo de até 12 (doze) meses.

§1° - Sobrevindo manifestacdo do interessado, atenden  exigéncias técnicas ou

contado da data do

para analise

nhecidas por no minimo dois tergos

ste artigo ou no paragrafo anterior

Grupo deverdo obrigatoriamente man

aprovagdo ou de indeferimento.

Art. 37. Quando a apreciag¢do de projeto depender do pronunciamento de 6rgdo ou
entidade da administragdo publica ndo representada no Grupo, ou demandar estudos técnicos
especiais, caberd ao seu Coordenador da COHIS decidir sobre a concessdo de prazo adicional,

durante o qual seré suspensa a respectiva anlise.
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Art. 38. Contra o voto de indeferimento emitido por qualquer dos membros da
COHIS podera ser apresentado recurso administrativo, o qual deverd ser protocolado na
Secretaria Executiva no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data da publicag@o na Imprensa

Oficial do Municipio da ata da reunidio em que se proferiu a manifestagdo recorrida.

Paragrafo tnico - O recurso ser4 julgado no prazo de até 30 (trinta) dias da data do
seu protocolo, com apresentagdo de voto circunstanciado, fundamentado e conclusivo dos

integrantes do Grupo que se manifestaram contrariamente a anuéncia do projeto.

Art. 39. As aprovagdes condicionadas terfio sua cacia sujeita ao implemento de

requisitos previstos na legislagdo vigente e deverfio ser engle M um Unico termo de

Art. 41. Para a izagd didrias, sempre que possivel, o certificado de
aprovacdo deve 0s para execucdo das

obras dos empreendi

Paragrafo unico -

autorizagdes necessarios para execucdo das o juri‘tafrie*rite‘cdr:n‘d certificado de aprovacio, o
0rgdo responsavel devera apresentar manifestacdo com justificativa acompanhada da devida
fundamentago.

Art. 42. O interessado poderd requerer novo exame de projeto indeferido pelo
Grupo, observado o prazo de 12 (doze) meses contado da publicagdo da decisdo, na forma

prevista no Regimento Interno do COHIS.
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Art. 43. O COHIS podera solicitar a qualquer 6rgdo ou entidade municipal, material

¢ informagdes necessarias a realiza¢do de suas tarefas, devendo ser atendido com prioridade.

Art. 44. A Secretaria Executiva encaminhari os processos para analise na COHIS,
no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, a contar do recebimento de todos os documentos

exigidos, em que deverdo ser apresentadas, de uma sé vez, as manifestagdes dos integrantes do

Grupo.

§1° - Na reunido, cada integrante do Grupo devera apresentar seu voto ou relatério

sobre o projeto analisado.

§2° - O resultado da reunido devera ser publi‘géi 1arioOficial do Municipio,

certificando-se a publicagdo no respectivo expediente.

§3° - A manifestagio, com 4 . éSsa, sera formalizada

igatorio nos casos de anexacdo,

subdivisao e loteamento, que serdo analisados e aprovados pela COHIS.

Paragrafo tnico. Para efeitos desta lei, fica definido que, para OS Casos
estabelecidos no caput deste artigo, a analise e aprovagdo de parcelamento do solo, ou mesmo a
expedi¢do de certiddes e diretrizes urbanisticas basicas, serdo instruidos com os documentos

previstos na Lei Municipal n° 11.672/2012 em especial nos Artigos de 11 aos 14 e respectivos

paragrafos.

Av. Possidonio Barreto,330. Centro — Palhano-CE. CEP: 62910-000
Fone/Fax: (88) 3415-1060/1050 — CNPJ: 07.488. 679/0001-59 - CGF N° 06.920.232-0

e



GOVERNO MUNICIPAL DE PALHANO

GABINETE DO PREFEITO ﬁ”’“A““lﬁANO

Raswtric ¢ st & seir o rovee v,

Art. 47. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes, escrituras, laudos e
demais documentos apresentados pelo empreendedor sio aceitos como verdadeiros nio cabendo
ao Poder Publico qualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com base nesses

documentos apresentados.

Paragrafo unico. Constatada falsidade em qualquer documento apresentado, ou
estando em desacordo com a copia original aprovada, apés o Licenciamento Urbanistico, este

perdera imediatamente sua validade, sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis.

Art. 48. O Licenciamento Urbanistico tem prazo de execucdo da infraestrutura de 2

&

(dois) anos prorrogaveis por, no maximo, 12 (doze) meses.

§1°. A prorrogacdo sera concedid , a critéri @3 OHIS, apenas a empreendedores
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